Stedajni duznik TISA d.o.o. u stecaju, Pore¢ — Parenzo, Pietra Kandlera 8A, OIB:
57327778964, kojeg zastupa stecajni upravitelj Valentin Jakovac, Zagreb, Nehruov trg 6, OIB:
88526658647 (u dalinjem tekstu: Prodavatelj) ...,

Gospoda SNJEZANA HERAK, Rijeka, Bure Sporera 2A, OIB: 01870096969, kao Razluéni
vierovnik i Kupac, zastupana osobno (u daljnjem tekstu: Kupac / Razluéni vjerovnik) ....

zakijucili su dana 27. (dvadesetsedmi) svibnja 2026. (dvijetisuéedvadesetSeste) godine,
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SPORAZUM / UGOVOR O PRODAJI NEKRETNINE NEPOSREDNOM POGODBOM
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Stranke Sporazuma / Ugovora o prodaji neposrednom pogodbom suglasno utvrduju da je
Rjesenjem Trgovackog suda u Pazinu, poslovni broj $t-395/2025 od dana 21.
(dvadesetprvi) sijecnja 2026. {dvijetisu¢edvadesetseste), nad Prodavateljem otvoren
SEECA N POSIUDAK. ... o

Dana 12. (dvanaesti) svibnja 2026. (dvijetisu¢edvadesetdeste), odrzano je 1. (prvo)
ispitno roéiste nad ste¢ajnim duznikom, na kojem je utvrdena trazbina steCajnog vjerovnika,
Snjezane Herak od 346.438,91 (fristoCetrdesetSesttisuéadetiristotridesetosameura |
devedesetiedancent)EUro ...

Stedéajni vjerovnik, u steéajnom postupku nad Prodavatellem ima utvrdenu traZbinu
osiguranu razlucnim pravom u iznosu od 346.438,91
(tristocetrdesetsesttisucacetiristotridesetosameura i devedesetjedancent) EUR, na
nekretnini Prodavatela: ... ... ...
- ¥ viasniétva nekretnine upisane u Opéinskom sudu u Pazinu, Zemiji$noknjizni odjel Porec
— Parenzo, k.o. 323748, Poreé, zk.ul, 10195, k.¢. 2062/2 i to; 5. Suvlasnicki dio: 170/652
ETAZNO VLASNISTVO (E-5) s kojim suvlasni¢kim djelom je povezano viasnidtvo posebnog
dijela nekretnine, STANOM na dijelu 2. kata stambene zgrade u Planu posebnih dijelova
oznake ,E* neto povrdine 170,20 m?, kojemu pripada parking prostor oznake ,E* (oznacen
naran¢astom bojom) i parking prostor oznake ,F* (oznacen naran€astom bojom). ................

Na 1. Izvje$tajnom rocistu, odrzanom 12. {dvanaesti) svibnja 2026. (dvijetisuéedvadesetSeste),
Skupstina vjerovnika donijela je odluku: “Ima se pristupiti prodaji nekretnine neposrednom
pogodbom, o éemu ée stedajni upravitelj dostaviti u spis po javhom biljeZniku
OVIErOVIJENI SPOTAZUIML" ... . i i e e e
Stranke Sporazuma, suglasno utvrduju da je nekretnina iz stavka 3. (treci) ovog Clanka,
procijenjena po stalnom sudskom vjeStaku Marina MatoSevi¢, mag. ing. aedif, u
podrugju gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina, na iznos od 227.090,00
{dviestodvadesetsedamtisuc¢a) EUR, s kojom je suglasan Razlu¢ni vjerovnik
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Predmet prodaje je %z viasnistva nekretnine upisane u Opéinskom sudu u Pazinu,
Zemljignoknjizni odjel Pore¢ — Parenzo, k.0. 323748, Pore&, zk.ul, 10195, k.€. 2062/2 i to: 5.
Suvlasni¢ki dio: 170/652 ETAZNO VLASNISTVO (E-5), s kojim suviasnickim djelom je
povezano vlasnistvo posebnog dijela nekretnine, stanom na dijelu 2. kata stambene zgrade u
Planu posebnih dijelova oznake ,E* neto povréine 170,20 m?, kojemu pripada parking prostor
oznake ,E“ (oznaten naran¢astom bojom) i parking prostor oznake ,F“ (oznacen
naranc¢astom bojom) u isklju¢ivom nespornom viasnistvu ste€ajnog duznika-Prodavatelja.

lll Prodajna cijena i nacin placanja .......cccoceiiniiiiiiiiiiiiinmininc s e e

Prodavatelj prodaje, a Kupac, kupuje neposrednom pogodbom nekretninu iz €lanka 1.,
alineja (3), ovog Sporazuma/Ugovora, po usuglasenoj cijeni potpisnika ovog Ugovora
(€l. 97., st. 4. Ovrénog zakona), za iznos od 227.000,00 (dvjestodvadesetsedamtisuca)
EUR, na nadin da dic utvrdene trazbine osigurane razluénim pravom u iznosu od
201.898,05 (dvjestojednatisuc¢acsamstodevedesetosameura | petcenti) EUR, stavlja u
prijeboj s prodajnom cijenom, dok preostali dio prodajne cijene u izhosu 25.101,95
(dvadesetpettisu¢astojedaneur i devedesetpet centi) EUR, Kupac ce platiti na
transakcijski ratun Prodavatelja, IBAN: HR85 2390 0011 1016 4033 9 otvoren kod HPB d.d.
banke dd u roku od 15 {petnaest) dana od dana donosenja Rje$enja o dosudi nekretnine
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Stranke Sporazuma suglasno utvrduju da ¢e se iznosom od 25.101,95
(dvadesetpettisu¢astojedaneur i devedesetpet centi) EUR, sukladno odredbama ¢&l. 254,
Stetajnog zakona podmiriti, tro§kovi steCajnog postupka i obveze stefajne mase, koje
o231 O PO PPOTOPPIPPRURPRP
1. Dospjele obveze stelajne mase i troskovi steéajnog postupka od 1.786,63
(tisu¢usedamstoosamdesetSesteur i Sezdesettricenta) EUR, ...l

- procjena nekretnine = 500,00 (petsto) EUR

- naknada putnog troska priviemenog steajnog upravitelia = 336,63
(tristotrideset8esteur | Sezdesettricenta) EUR ... .
2. Planirane obveze steCajne mase | troSkovi steca;nog postupka od 1.786,63
(tisucéusedamstoosamdesetSesteur i Sezdesettricenta) EUR, ...

- bankarske naknade = 60,00 (Sezdeset) EUR

- naknada putnih  troSkova steCajnog upravitelja = 673,26
(Sestosedamdesettrieur i dvadesetSest centi) EUR...............o



- nagrada stedajnom upravitelju = 21.362,08
(dvadesetjednatisucatristoSezdesetdva euraiSestcent) EUR ...
Razluéni vjerovnik ujedno Kupac, potpisom ovog Sporazuma / Ugovora o prodaji
nekretnine neposrednom pogodhom daje suglasnost na prodaju stana iz ¢l. 1. alineja (3)
ovog Sporazuma / Ugovora i suglasan je da, ste€ajni sudac donese rjeSenje o dosudi, a
nakon uplate prodajne cijene od strane Kupca u cijelosti, zaklju¢ak o predaji, kojim se
nalaZe predaja u posjed, a u zemlji$nim knjigama brisanje tereta s prodane nekretnine. .........
Izjava o prijeboju Kupca, sukiadno ¢l. 247. Steajnog zakona, ovjerena po javnom biljezniku
Mirta Dremil Stefandié iz Rijeka, broj: OV-1186/2026, sastavni je dio ovog Sporazuma /
Ugovora o prodaji nekretnine neposrednom pogodbom. ...,

IV Ostale obaveze razluénog vjerovnika / Kupca ........ccociviineiiniiiiiiiiiiincecrnnns

Clanak 4.,
Stranke Sporazuma / Ugovora su suglasne da, opreza radi, Kupac na depozitni racun
Trgovackog suda u Pazinu, 1BAN : HR4323900011300029763, poziv na broj : 395/2025,
uplati iznos od 3.356,58 (tritisucetristopedesetSesteur i pedesetosam centi) EUR,
moguéu obavezu ste¢ajne mase kao predujam poreza na dobit, po zavrSnom radunu
duZnika, nakon zakljuéenja ste€ajnog postupka. .......... Stranke Sporazuma su suglasne
da ¢e, u sluéaju da Martina Rakovac iz Porefa, Strani¢i kod Nove Vasi 12B, OIB:
01825191582, kojoj je trazbina osporena, prema RjeSenju Trgovackog suda u Pazinu, u iznosu
od 11.737,87 (jedanaesttisu¢asedamstotridesetsedameur i osamdesetsedam centi)
EUR, ustane tuzbom radi utvrdivanja osnove osporavanja, parnicu u ime i za ra¢un stecajne
Mase Preuzeti KUPAC. i st e s s s s c s s e s s s s aerasasnnrrnnrs

Sporazum / Ugovor o prodaji nekretnine neposrednom pogodbom, smatrati ¢e se raskinutim
ako Kupac ne izvrsi uplatu troSkova u roku nazna¢enom u ovom Sporazumu / Ugovoru o
prodaji nekretnine neposrednom pogodbom, odnosno prema riesenju o dosudi. ............

ClAaNaK B. ..ot e
Nakon potpisa i solemnizacije ovog Sporazuma / Ugovora o prodaji nekretnine
neposrednom pogodbom, ste¢ajni upravitelj ¢e obavijestiti ste€ajni sud, radi donosenja
rje$enja o dosudi i Zakljutka o predaji nekretnine u posjed Kupcu i uknjizbu prava
vlasniStva Kupca na nekretnini iz €l. 1., alingja 3 ovog Ugovora. . :
Sve eventualne rezijske tro$kove koji terete nekretninu, predmet prodaje od dana otvaranja
stetajnog postupka nad Prodavateljem i tijekom steCajnog postupka, do predaje u posjed
SNOSE KU, o e e e e
Nekretnina, predmet prodaje ne podlijeze placanju PDV-a, ve¢ pla¢anju posebnog poreza
na promet nekretninama koji snosi Kupac. ...
Trodkove sastava i solemnizacije ovog Sporazuma / Ugovora o prodaji nekretnine
neposrednom pogodbom snosi KUpac. ...

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

------------------------------------------------------------------------------------------------

Clanak 6.




lzmjene ili dopune ovog Sporazuma proizvodit ¢e pravne uéinke samo ako su zakljuCene u
pisanom obliku putem Aneksa ovom Sporazumu i potpisane od svih strana potpisnica ovog
RS oL =4 ¥ {13 - VA S

U sluéaju eventualnih sporova, ugovorne stranke isti e poku3ati rijesiti mirnim putem dok u
suprotnom sluéaju ugovaraju nadleznost suda u Pazinu................o
Ovaj Sporazum / Ugovor o prodaji nekretnine neposrednom pogodbom zakljuen je u 3 (tri)
istovjetna primjerka, od kojih jedan primjerak pripada Kupca, a 2 (dva) primjerka Prodavatelju,
od kojih ¢e jedan dostaviti na ste€ajni sud,
Stranke sudionici ovog Sporazuma / Ugovora o prodaji nekretnine izjavijuju da su razumjele
sve odredbe ovog Sporazuma / Ugovora o prodaji nekretnine neposrednom pogodbom, koje
im je rastumacio javni biljeZnik, te u znak prihvacanja isti vlastoru¢no potpisuju. ..................

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Prodavatelj: / .......................................................... Razlucniy
Tisa d.o.o0. u-$tedaju .

Stecajni gp/n/ avitel] :

/////w
( Valgnti’ Jakovac )
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{ Snjé’iiana Herak )



REPUBLIKA HRVATSKA
Javii biljeZnik
Mirta Dremil Stefan&i¢
Rijeka, Gnambova ulica 2

Poslovni broj: OV-1479/2026
Ja, javni biljeinik Mirta Dremil Stefantié, Rijeka, Gnambova ulica 2, potvrdujem da su stranke:

TISA d. 0. 0. u stecaju, MBS 040203315, OIB 57327778964, POREC - PARENZO, POREC -
PARENZO, Pietra Kandlera 8A, zastupano po steCajnom upravitelju VALENTIN JAKOVAC, O1B
#8526658647, ZAGREB, NEHRUOV TRG 6, fiju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu
iskaznicu br, 118090236 PU Zagrebacka, ovlatenje za zastwpanje utvirdeno je uvidom u sudski registar
elektroni¢kim putem na danasnji dan, kao Prodavatelj ,

SNJEZANA HERAK, OIB 01870096969, RIJEKA, RIJEKA, Bure Sperera 2A, &iju sam
istovjetniost utvedita uvidom u osobnu iskaznicu br. 119079663 PU Primorsko-goranska, kao kupac

podnijele prednju privatnu ispravu: Sporazum/ugovor o prodaji nekretnine neposrednom
pogodbom na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravo ispitala i utvrdila da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeZnikim ispravama, a po svom sadriaju propisima o sadriaju ovrinog
javnobiljeZni¢kog akta.

Sudionicima pravnog posla sam isprava proditala te ih upozorila da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovrinog javnobiljeZnickog akta. Sudionici izjavljuju da prihvacaju pravne posljedice koje iz toga
proizlaze za njih i da to odgovara njihovoj volji.

JavnabiljeZnicka pristojba naplacena po tar. br. 7. i 1. ZJP u iznosu od 100,88 eur. JavnobiljeZnitka
nagrada naplacena po ¢l. 16. u vezi s €l. 12, PPIT-a u iznosu od 390,00 eur uvecana za PDV u iznosu
od 97,50 eur.

Rijeka, 27.05.2026.

Javni biljeZnik
e T Mirta Dremil Stefan{ié
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